Mietvertrag

abgeschlossen zwischen

(im Folgenden ,Vermieter genannt)

und

(im Folgenden ,Mieter” genannt)

(gemeinsam die ,Vertragsparteien®)

1. Mietobjekt

1.1 Gegenstand dieses Mietvertrags ist die Wohnung Top-Nr. im Gebaude
(nachfolgend ,Mietobjekt“ genannt). Der Mieter libernimmt das Mietobjekt im Zustand, in
dem es sich zum Zeitpunkt des Mietbeginns befindet.

1.2 Optional: Mitvermietet werden das Kellerabteil Nr. und/oder der KFZ-Stellplatz
Nr.

1.3 Optional: Mitvermietet werden Einrichtungsgegenstdande laut gesondertem
Ubergabeprotokoll, das einen integrierten Bestandteil dieses Vertrags bildet.

2. Verwendungszweck
Das Mietobjekt darf ausschlieflich zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine Anderung des
Nutzungszwecks bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

3. Mietdauer

3.1 Das Mietverhaltnis beginntam _____ und wird befristet auf Jahre abgeschlossen.
Es endet daher automatisch am ____, ohne dass es einer gesonderten Kiindigung bedarf.
Der Mieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Monatsletzten zu kiindigen (§ 29 Abs. 2 MRG).

3.2 Eine Kiindigung durch den Vermieter ist nur aus wichtigem Grund im Sinne des § 30
MRG zulassig.

4. Mietzins und Zahlung

4.1 Der monatliche Mietzins setzt sich zusammen aus:
- Hauptmietzins

- Betriebskosten und o6ffentliche Abgaben

- Heiz- und Warmwasserkosten

- optional: Garagenmietzins

- gesetzliche Umsatzsteuer



4.2 Der Hauptmietzins betragt monatlich EUR (inkl. USt). Der Mietzins ist monatlich
im Voraus, spatestens bis zum 5. Tag eines jeden Monats, auf folgendes Konto spesen- und
abzugsfrei zu tiberweisen:

IBAN:

4.3 Bei Zahlungsverzug werden Mahnspesen in Hohe von EUR 15,-- pro Mahnung sowie
Verzugszinsen von 4 % p.a. verrechnet. Der Vermieter ist berechtigt, offene Forderungen an
ein Inkassobiiro zu libergeben; die dadurch entstehenden Kosten tragt der Mieter.

5. Wertsicherung

Es wird Es wird ausdriicklich Wertbestdndigkeit der Forderung plus Nebenforderung
vereinbart. Als Mafd zur Berechnung der Wertbestandigkeit dient der von Statistik Austria
monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 (Basisjahr 2020) oder ein an seine
Stelle tretender Index.

Als Bezugsgrofie fiir diesen Vertrag dient die fiir den Monat ..................... Jahr ..o
errechnete Indexzahl. Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis
ausschlieRlich 5% bleiben unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten
nach oben oder unten neu zu berechnen, wobei stets die erste aufderhalb des jeweils
geltenden Spielraums gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neufestsetzung des
Forderungsbetrages als auch fiir die Berechnung des neuen Spielraums zu bilden hat. Alle
Veranderungsraten sind auf eine Dezimalstelle zu berechnen

Dem Vermieter ist es nicht moglich den Forderungsbetrag innerhalb der ersten 12 Monate
ab Beginn des Vertragsverhaltnisses neu anzupassen.

6. Kaution

Der Mieter leistet spitestens bei Ubergabe des Mietobjekts eine Kaution in Héhe von EUR
. Diese dient der Sicherstellung samtlicher Anspriiche des Vermieters aus
diesem Vertrag. Die Kaution ist vom Vermieter gemaf3 § 16b MRG verzinslich anzulegen.

7. Instandhaltung und Riickgabe

Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt sorgfaltig zu behandeln und in
ordnungsgemafiem Zustand zu erhalten. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist das
Objekt in ordnungsgemafiem, besenreinem Zustand unter Riickgabe samtlicher Schliissel zu
libergeben.

8. Veranderungen am Mietobjekt

Bauliche Verdnderungen oder sonstige Eingriffe in das Mietobjekt bediirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Investitionen des Mieters gehen bei Vertragsende
ohne Anspruch auf Ersatz in das Eigentum des Vermieters iiber.



9. Haftung

Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die durch ihn, seine Angehdrigen oder Besucher am
Mietobjekt verursacht werden. Der Vermieter haftet gegeniiber dem Mieter ausschliefdlich
fiir Schaden, die er selbst oder ihm zurechenbare Personen vorsatzlich oder grob fahrlassig
verursacht haben.

10. Nutzung und Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich, die Hausordnung einzuhalten und das Mietobjekt sowie die
allgemeinen Teile des Hauses pfleglich zu behandeln. Tierhaltung ist nur mit Zustimmung
des Vermieters gestattet, ausgenommen ungefahrliche Kleintiere.

11. Untervermietung und Weitergabe

Eine Weitergabe des Mietobjekts oder die Untervermietung ist ohne schriftliche
Zustimmung des Vermieters unzuldssig. Bei Verstofd kann der Vermieter eine Vertragsstrafe
von EUR 2.000 verlangen.

12. Betreten des Mietobjekts

Der Vermieter oder von ihm beauftragte Personen diirfen das Mietobjekt nach vorheriger
Terminvereinbarung aus wichtigem Grund betreten. Bei Gefahr im Verzug ist ein Betreten
auch ohne Zustimmung des Mieters zulassig.

13. Vertragsende

Bei Vertragsende ist das Mietobjekt gerdumt, gereinigt und samt {iberlassener Gegenstidnde
sowie Schliisseln an den Vermieter zu libergeben. Ein Riickgabeprotokoll ist gemeinsam zu
erstellen.

14. Sonstige Bestimmungen

Mehrere Mieter haften solidarisch. Aufrechnungen mit Gegenforderungen sind
ausgeschlossen. Nebenabreden bestehen nicht; Anderungen bediirfen der Schriftform.
Sollte eine Vertragsbestimmung unwirksam sein, bleibt der Vertrag im Ubrigen giiltig.

Anderungen der Anschrift sind der anderen Partei unverziiglich mitzuteilen. Der Mieter
bestatigt den Erhalt eines Energieausweises. Jede Partei tragt ihre eigenen Kosten fiir
rechtliche Beratung.

Vermieter Mieter



